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	淮安市淮阴区人民政府办公室文件

	淮政办发〔2021〕42号

	


区政府办公室
关于印发淮阴区国有建设用地出让中
安置房回购管理暂行办法的通知
 
高新区、各园区管委会，商贸服务中心，各镇（街道）政府（办事处），区各委办局，区各直属单位：
《淮阴区国有建设用地出让中安置房回购管理暂行办法》已经区政府研究同意，现印发给你们，请结合实际，认真组织实施。


                         淮阴区人民政府办公室
                         2021年10月13日

淮阴区国有建设用地出让中安置房回购
管理暂行办法

为规范国有建设用地出让中安置房回购管理，明确回购安置房需求、方案确认、合同签订、资金支付、各方职责等有关内容，根据区长办公会议纪要精神（淮政〔17〕158号），结合区情实际，制定本管理办法。
第一条  提出安置房回购需求
由区安置房回购工作领导小组牵头，区征收管理服务中心、征收实施单位、房源管理单位、项目所在地的镇（街道）政府（办事处）等单位逐户调查，固化出让地块安置基础信息，结合市规划部门提供的规划设计条件，作为规划或土地招拍挂前置条件的依据；区征收管理服务中心出具出让地块回购安置房需求总面积、楼栋具体位置，单套房屋面积、户型、层高等要素给挂牌出让实施单位，作为挂牌公告内容；安置房回购需求列入《国有建设用地使用权网上挂牌出让须知》并在《投资发展监管协议》中载明安置回购具体要求；土地挂牌单位要在区级土地经营委员会召开时，将安置房回购单位、回购需求、回购价格、付款方式等事项提出研究。
第二条  安置房回购需求确认
土地挂牌时约定回购安置房的，在开发企业摘牌后，该项目规划方案审批前，市自然资源和规划局淮阴分局应按照《投资发展监管协议》和出让须知相关条款，在征求区征收管理服务中心、征收实施单位、房源管理等单位意见的基础上，对评审方案中安置房相关情况进行确认。区征收管理服务中心、征收实施单位、房源管理等单位应及时对照安置房回购需求提出意见，确保审批的项目规划方案满足安置房回购需求；区征收管理服务中心、征收实施单位、房源管理应书面出具该项目规划方案确定认可的意见，未经确认的项目规划方案，市自然资源和规划局淮阴分局不得审批。
第三条  出让地块交接
《国有建设用地使用权出让地块交接书》交付净地的时间由市自然资源和规划局淮阴分局和竞得企业交接，同时属地镇（街道）政府（办事处）出具交接时间证明给安置房回购合同签订单位。
第四条  签订安置房回购协议
由区政府授权回购安置房的单位与开发企业签订安置房回购协议，内容包括：
1.安置房在回购小区的具体位置，房屋类型（住宅、商铺等）、单价、套数、楼号、房号，合同附件等。
2.面积误差约定。单套房屋（住宅、商铺等）最终不动产权登记面积出现误差的按《商品房销售管理办法》（中华人民共和国建设部令第88号）第二十条的规定处理；所回购房屋的不动产权登记总面积不得少于约定回购总面积，最终建筑面积以不动产权证登记面积为准；回购面积在开发企业取得预售许可证时应按照预测面积再次确认，并签订面积补充合同，面积不足的应及时补足。
3.回购资金支付方式、付款形象进度和比例。原则上采用“22141”方式签订，即开发建设取得预售许可付对应楼栋20%回购款；对应楼栋主体封顶后支付回购款的20%；单体楼栋主体验收合格后支付对应楼栋10%回购款；项目综合竣工备案合格并交付钥匙后一周内支付总回购款40%，余款10%自交付钥匙后满半年时一次性付清。
4.安置房交付标准。开发企业需交付经综合验收合格的房屋及相关配套。
5.逾期交付安置房违约责任。《国有建设用地出让合同》中的开工、竣工建设周期为该开发项目总的建设周期，回购安置房交付时间应单独作出说明，开发企业需交付经综合验收合格的房屋及相关配套。如不能按期交房，开发企业需承担30元/平方米/月的超期安置过渡费，商业建筑按照 800 元/平方米/年收取超期过渡费。
6.安置房回购合同协议条款。回购合同签订单位要按照挂牌条件、《国有建设用地出让合同》等文件中约定的内容结合实际情况完善回购合同条款，安置房回购合同相关条款由区征收管理服务中心、征收实施单位、房源管理、安置房回购单位、市自然资源和规划局淮阴分局、区司法局审核把关，上报区安置房回购工作领导小组研究审定后，由安置房回购单位以《安置房回购补充合同》形式签订合同。
第五条  各付款节点认定
实际建设进度是否达到安置房合同约定付款的建设进度，由区住建局审核出具相关证明，作为按进度付款的依据，回购合同签订单位收到证明后方可付款。
第六条  安置房过渡期管理
安置房回购单位、房源管理单位应按照征收地块需求、征收方案及时组织调拨房屋，做好交接、核对、使用登记等工作；安置房过渡期内对安置户发生的过渡费应纳入相应整理地块的土地开发成本；安置户过渡费应由征收实施单位与安置房回购或土地开发整理等单位签订《安置房过渡期委托付款协议》，过渡期内的安置户诉求由征收实施单位和属地镇（街道）政府（办事处）牵头协调处理。
第七条  建成安置房交接、交付和不动产权办理
安置房达到约定验收交付标准后，区住建局、安置房回购单位应与开发企业办理书面交接手续；安置房回购单位应及时通知征收实施单位交付房屋，征收实施单位应以书面送达、电话通知等方式通知安置户并办理房屋交付；在办理不动产初始登记时，区不动产登记中心应与安置房回购单位办理权证交接。
第八条  本办法自发布之日起实施。

附件：淮阴区安置房回购工作领导小组成员名单








附件

淮阴区安置房回购工作领导小组成员名单

组　长：黄克涛    区委常委、常务副区长
副组长：胡  垚    区政府副区长  
成  员：沈  慎    区政府办副主任
刘  伦    区政府办副主任
任兆江    高新区规划建设局局长
王宝春    商贸服务中心副主任
刘大风    区住建局副局长
殷  涛    区住建局党委委员、征收办主任
黄晓波   市自然资源局和规划局自然资源和规划局淮阴分局四级主任科员
葛志军    区司法局副局长
刘同兵    区资产公司副总经理
范旭鹏    园兴公司副总经理
洪  伟    区拆迁安置中心主任
吴云鹏    区不动产登记中心主任
葛建峰    王家营街道党工委副书记
李  松    长江路街道办事处副主任
刘正伟    新渡口街道党工委副书记
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